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Energieausweis fur Wohngebaude
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INsTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 250903 BV Herbersteinstrale 109

Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Wohngebaude mit drei bis neun Nutzungseinheiten
StralRe Herbersteinstrale 106

PLZ/Ort 8052 Graz-Wetzelsdorf

Grundstucksnr. .619, 366/8

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 2023

Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Wetzelsdorf
KG-Nr. 63128
Seehodhe 360 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

A+

HWBRet: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE, sk

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrdge und zuzuglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.

COz2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik flr die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Priméarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fur Wohngebaude
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iNsTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 617,9 m?
Bezugsflache (BF) 494,4 m?
Brutto-Volumen (Vg) 2034,8 m®
Gebéaude-Hiillflache (A) 1385,0 m?
Kompaktheit (A/V) 0,68 1/m
charakteristische Lange (Ic) 1,47 m
Teil-BGF -m2
Teil-BF -m2
Teil-Vg -m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-AuRentemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK; -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = 41,9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 41,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 34,3 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 0,66

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

232d
3766 Kd
SSO
-11,8°C
22,0°C
0,27 W/m?K
23,78

schwer

EA-Art:
Art der Liftung Fensterliftung
Solarthermie -m2
Photovoltaik 9,8 kWp

Stromspeicher

WW-WB-System (primar)
WW-WB-System (sekundar, opt.)
RH-WB-System (primar)
RH-WB-System (sekundar, opt.)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar
Primarenergiebedarf erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 03.09.2025
Gliltigkeitsdatum 02.09.2035
Geschaftszahl TBMA 1402

QhRefsk = 29 787 kWh/a
Qhsk = 29 787 kWh/a
Qu = 6 315 kWh/a
QHEeB,SK = 14 960 kWh/a
QHHsB = 14 074 kWh/a
QEeeB sk = 22 122 kWhl/a
Qpegsk = 35828 kWh/a
QpEBnem.sk = 22 420 kWh/a
QPEBern.SK = 13 408 kWh/a
Qcozeq,sk = 4990 kg/a
QpvEsk = 2938 kWh/a
Erstellerin
Unterschrift

HWB Ref,sk =

HWB sk
WWWB
HEB sk
€ AWZWW
€AWZ,RH
€ AWZ,H
HHSB
EEBsk
PEBsk

|:)EBn.em.,SK =
PEBem.,SK =
COo2eq,5k =

f GEE,sK

PVE exporT,sk =

MADRITSCH Bauphysik GmbH
Schulgasse 27, 8720 Knittelfeld

GENIE

48,2
48,2
10,2
24,2
1,29
0,23
0,41
22,8
35,8
58,0
36,3
21,7

8,1
0,65

4,8

o® i
Bauphysik GmpH
DES . |r5u St%'éfl&é‘zﬁm; ‘egi{.ej:t\'(\

kWh/m2?a
kWh/m2?a
kWh/m2a
kWh/m2a

kWh/m2?a
kWh/m2?a
kWh/m2?a
kWh/mZa
kWh/m2?a
kg/m2a

kWh/m?2a

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.
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Datenblatt GEQ
250903 BV Herbersteinstrale 109

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRet,sk 48 fgeg,sk 0,65

Gebdudedaten
Brutto-Grundflache BGF 618 m? charakteristische Lange |, 1,47 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 2 035 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,68 m-'
Gebaudehtiliflache A g 1385 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Arch. DI Martin Brischink, 18.05.2018
Bauphysikalische Daten: It. beiliegenden Bauteilblattern, 03.09.2025
Haustechnik Daten: It. Angaben des Bauherrn, 03.09.2025

Haustechniksystem

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (Sole/Wasser)
Liftung: Fensterliiftung, Nassraumlifter vorhanden

Photovoltaik-System: 9,75kWp; Monokristallines Silicium

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 / ON B 8110-3 / ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information Uber den energetischen Standard des Geb&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhdusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden.
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Projektanmerkungen
250903 BV HerbersteinstralRe 109

Allgemein

Nach dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) ist der Verkaufer oder Bestandgeber verpflichtet, bereits in
den Immobilienanzeigen bestimmte Indikatoren Uber die energietechnische Qualitat des Gebaudes oder Objektes
anzugeben und beim Verkauf oder der In-Bestand-Gabe (Vermietung/Verpachtung) dieser Objekte dem Kaufer
oder Bestandnehmer einen Energieausweis vorzulegen und auszuhandigen.

Ausgenommen von der Angabepflicht von Energieindikatoren in Inseraten und der Vorlage- und
Aushandigungspflicht sind:

* Gebaude, die nur frostfrei gehalten werden

* Objektiv abbruchreife Gebaude

* Gebaude fir religiose Zwecke

* Provisorisch fir max. 2 Jahre errichtete Gebaude

* Industrieanlagen, Werkstatten, deren Innenraumklima durch Abwarme aufgebracht wird
* landwirtschaftliche Nutzungsgebaude

* Ferienhauser (Energiebedarf unter einem Jahresviertel),

* Freistehende Gebaude mit weniger als 50 m? Nutzflache.

*) Was ist ein Energieausweis?

Der Energieausweis ist ein Ausweis, der die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes angibt. Er enthalt aber keine
Garantie fiir einen bestimmten Energieverbrauch. Dieser hangt vom jeweiligen Nutzverhalten ab.

Gebaude im Sinne dieses Gesetzes ist eine Konstruktion mit Dach und Wanden, deren Innenraumklima unter
Einsatz von Energie konditioniert (beheizt oder gekuhlt) wird und zwar sowohl das Gebaude als Ganzes als auch
Gebaudeteile, die als eigene Nutzungsobjekte ausgestaltet sind. Zu den Nutzungsobjekten zahlen Wohnungen,
Geschafts- und sonstige selbststandige Raumlichkeiten.

*) Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien

Bereits in Immobilieninseraten sollen Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (+ fGEE)
enthalten sein. Diese Pflicht trifft den Verkaufer oder Bestandgeber und den Immobilienmakler. Sollte ein alter,

noch gultiger Energieausweis herangezogen werden, genligt die blolRe Angabe des Heizwarmebedarfs. Diese

Pflicht besteht auch bei Anzeigen Uber Objekte im EU-Ausland.

Bei einem Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kaufer, bei der In-Bestand-Gabe der Bestandgeber
dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und diesen binnen 14 Tagen ab Vertragsabschluss
auszuhandigen.

Wird nur ein Nutzungsobjekt in einem Gebaude - wie beispielsweise eine Wohnung oder ein Geschaftslokal -
verkauft oder in Bestand gegeben, kann diese Verpflichtung erfiillt werden, indem entweder tber die
Gesamtenergieeffizienz dieses Nutzungsobjekts oder iber die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren
Nutzungsobjekts im selben Gebaude oder iber die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes ein Ausweis
vorgelegt wird. Auch fiir den Verkauf oder die In-Bestand-Gabe eines Einfamilienhauses kann die
Gesamtenergieeffizienz entweder dieses Hauses oder eines vergleichbaren anderen Hauses angegeben werden.
Diesfalls hat aber der Ausweisersteller die Ahnlichkeit beider Hauser (Gestalt, GroRe, Energieeffizienz, Lage,
Standortklima) zu bestatigen.

*) Rechtsfolge der Ausweisvorlage

Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, gelten
die darin angegebenen Energiekennzahlen fiir das Gebaude als vereinbarte Eigenschaften. Da es aber mdglich
ist, dass die ermittelten Kennzahlen von den konkreten realen Gegebenheiten abweichen, konnen (bei der
Berechnung sind Standardannahmen heranzuziehen, technische Daten sind nicht bekannt und miissen
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Projektanmerkungen
250903 BV HerbersteinstralRe 109

angenommen werden), ist eine gewisse Bandbreite zu beriicksichtigen, innerhalb derer Energiekennwerte
angegeben werden kénnen und noch nicht von einem Mangel am Gebaude oder Nutzungsobjekt ausgegangen
werden kann.

Liegen die tatsachlichen Energiewerte auf3erhalb der gebilligten Bandbreite, stehen dem Kaufer oder
Bestandnehmer neben seinen Anspriichen aus der Gewahrleistung aber auch Schadenersatzanspriiche auf
Grund des unrichtigen Energieausweises zu. Der Aussteller haftet fiir die Richtigkeit des Energieausweises.

*) Rechtsfolge unterlassener Vorlage oder Aushandigung

Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, gilt eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Weist das Gebaude diese Eigenschaften nicht auf, stehen dem Kaufer oder Bestandnehmer
wiederum Anspriiche aus der Gewahrleistung und/oder Schadenersatz zu.

Wird trotz Aufforderung noch immer kein Energieausweis ausgehandigt, kann der Kaufer oder Bestandnehmer
entweder die Ausweisaushandigung gerichtlich erzwingen oder selbst einen Energieausweis einholen und die ihm
daraus entstandenen angemessenen Kosten binnen 3 Jahre nach Vertragsabschluss ersetzt begehren.

*) Gewahrleistung

Weist das Gebaude keine entsprechende Energieeffizienz auf, kann die Behebung dieses Mangels zunachst
durch Verbesserung (Renovierung oder Sanierung) z.B. durch Anbringung einer Warmedammung, Austausch von
Fenstern, Erneuerung von Heizungsanlagen etc. verlangt werden. Ist eine Sanierung nicht moglich oder weigert
sich der Verkaufer/Bestandgeber, kann der Kaufer/Bestandnehmer Preis- (Zins-) minderung oder Wandlung, das
heifl3t Auflosung des Vertrages, verlangen.

*) Gewahrleistungsausschluss

AuBerhalb des Anwendungsbereiches des Konsumentenschutzgesetzes, also bei Vertragen zwischen
Unternehmern oder auch zwischen zwei Privatpersonen, ist der Ausschluss der Gewahrleistung vertraglich
moglich. Dem Gewahrleistungsausschluss sind hier aber die allgemein glltigen Grenzen der Sittenwidrigkeit oder
groblichen Benachteiligung in allgemeinen Geschaftsbedingungen oder Vertragsformblattern gesetzt.

*) Schadenersatz

Wird ein Gebaude libergeben, das aufgrund schlechterer energietechnischer Eigenschaften als im
Energieausweis ausgewiesen einen geringeren Verkehrswert aufweist als vereinbart, entsteht dadurch ein
Schaden. Wurde dieser vom Ubergeber schuldhaft verursacht, steht neben Gewahrleistungsanspriichen
grundsatzlich auch Schadenersatz zu. Dieser Schadenersatzanspruch besteht in erster Linie auf
Mangelbehebung, d.h. Reparaturen und Nachristungen und in zweiter Linie in Geldersatz. Diesen Ersatzanspruch
kann der Kaufer/Bestandnehmer sowohl gegen seinen Vertragspartner, dem Verkaufer oder Bestandgeber aber
auch gegen den Aussteller des Energieausweises geltend machen.

*) Haftung fiir den Inhalt eines Energieausweises

Wer einen Energieausweis ausstellt, haftet fiir die Richtigkeit des Inhalts (Energiekennzahlen etc.) im Rahmen der
gesetzlichen Gewahrleistungspflicht gegeniiber seinem Auftraggeber. Dieser kann Verbesserung/Korrektur
verlangen. Ist dies nicht moglich (was unwahrscheinlich ist) oder verweigert der Aussteller die Korrektur, kann
Preisminderung oder Aufhebung des Vertrages verlangt werden. Da eine Preisminderung fir einen falschen
Energieausweis keinen Sinn macht, wird als letzte Konsequenz nur die Aufhebung des Vertrages Uber die
Erstellung eines Energieausweises Ubrig bleiben.

Der Aussteller eines Energieausweises haftet dariiber hinaus im Rahmen der sogenannten
Sachverstandigenhaftung fiir Schaden, die aufgrund seines falsch ausgestellten Energieausweises zB durch
Berechnungsfehler entstanden sind sowohl dem Verkaufer oder Bestandgeber, wie auch gegeniiber dem Kaufer
oder Bestandnehmer.
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Projektanmerkungen
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Der vorliegende Energieausweis erhebt bezliglich der "Richtigkeit des Energieausweises" folgenden Anspruch:

.)  Abweichungen der EKZ (HWB) von +/- 5% bei gleichen Angaben zwischen verschiedenen Pogrammen
liegen innerhalb der Toleranz und sind bei Angaben der EKZ fiir den Verkauf oder die Vermietung zu
bertcksichtigen. Die Ergebnisse kénnen nicht als Absolutwerte gesehen werden.

.)  Handelt es sich um einen Bestandsenergieausweis basieren die in den Angaben des Energieausweises
ersichtlichen Werte und Schichten auf Annahmen bzw. den vorhandenen Unterlagen und Informationen. Weiters
werden die Materialien (wenn nicht genauer bekannt) auf Grund der Erfahrung und den zum Zeitpunkt der
Gebaudeerrichtung Ublichen Bauweisen angenommen. Da von den verwendeten Materialien, Fenstern etc. in der
Regel keine Priifwerte oder Angaben vorliegen handelt es sich um Bewertungen. (Die Bewertung ist
nachvollziehbar und korrigierbar auf Grund der detaillierten Angaben)

Abweichungen zum tatsachlichen Bestand sind mdglich und immer wieder vorhanden. Diese werden bei Erkennen
und nach Bekanntgabe jederzeit richtiggestellt. Angegebene U-Werte von Bauteilen, Fenstern etc. sind nicht als
Absolutangaben anzusehen und es kann keine Haftung beziiglich einer Ubereinstimmung geltend gemacht
werden. Die EKZ bzw. der HWB des bewerteten Gebaudeteils wird dadurch in der Regel nicht wesentlich
beeinflufit.

.) Die Richtigkeit des Gesamtenergieeffizienzfaktors bei Bestandsgebauden wird ausnahmslos nie bestatigt.
Da der fGEE sehr stark von Leitungslangen, Leitungsdammungen, Heizungssteuerungen, Pumpen, etc. und
weiteren Haustechnikkomponenten abhangig ist, und diese Faktoren meistens weder bekannt noch
nachvollziehbar sind, kann es sich immer nur um eine mdglichst realistische Abschatzung handeln.

.)  Bei Bestandsenergieausweisen sind die getroffenen Annahmen fiir Interessierte immer klar ersichtlich und
nachvollziehbar. Sollten UnregelmaRigkeiten auftauchen, stehen wir fiir Fragen unter den angegebenen
Firmendaten jederzeit zur Verfliigung. Werden uns UnregelmaRigkeiten oder die Tatsache von nicht mit dem
Bestand Ubereinstimmenden Angaben bekanntgegeben, tauschen wir diese (solange die Firma besteht) jederzeit
gerne aus und berichtigen den Energieausweis. Ist der benétigte Arbeitszeitaufwand mehr als 1 Std. wird der
zusatzliche Aufwand (abzlglich einer Stunde) in Rechnung gestellt.

.)  Bei Energieausweisen fiir Neubauten sind immer die notwendigen Angaben fiir das Erreichen der
spezifischen Anforderungen enthalten. Unsererseits ist das als Planungsvorgabe zu sehen. Werden uns keine
Anderungen bekanntgegeben gehen wir davon aus, daR es keine Abweichung zur tatsachlichen Ausfiihrung im
Zuge der Gebaudeerrichtung gegeben hat. Den Nachweis fiir das Erreichen der angegebenen Werte schuldet der
Professionist dem Bauherren bzw. der Bauherr der Behorde.

Wir machen darauf aufmerksam, dal® jede Abweichung der Materialien oder der Ausflihrung vom vorliegenden
Energieausweis an uns weiterzuleiten und mit uns abzustimmen ist, und sich auf das Ergebnis des
Energieausweises eventuell negativ auswirkt. Das kann einen Verlust der Wohnbauférderung oder aber auch das
nicht mehr Erreichen der in den Vorschriften geforderten Werte zur Folge haben.

Wir empfehlen vor Durchfilhren jeder noch so kleinen Anderung, diese von uns Uberpriifen zu lassen und mit uns
abzustimmen.

Nach Baufertigstellung mufl der Energieausweis auf die tatsachlich verwendeten Produkte korrigiert werden und
eventuell bei der Behdrde bzw. auf der entsprechenden Datenbank (falls es Abweichungen gibt) aktualisiert
werden. Die Angaben erhalten wir vom Auftraggeber. Falls Anderungen ohne eine schriftliche Freigabe
unsererseits durchgeflihrt werden, konnen wir fir einen eventuellen Verlust der Férderung oder andere
Unannehmlichkeiten nicht zu Verantwortung gezogen werden.

Wir empfehlen eine baubegleitende Beratung beziiglich Luftdichtheit und die notwendige(n) Rohbaumessung(en)
(BlowerDoor-Test), um die richtige Ausflihrung aller Anschliisse und Durchdringungen sicherstellen zu kénnen.

Eine Abweichung des HWB im Rahmen der unvermeidlichen Bandbreite im Sinne des §6 des EAVG zwischen
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Entwurf, Einreichung, Polierplanung und tatsachlicher Ausfiihrung sind zulassig. Anpassungen im Zuge der
Bauphase missen vom Auftraggeber urgiert und eingefordert werden. Diese werden stets gemeinsam mit dem
Bauherrn bzw. den ausfiihrenden Firmen geplant. Fiir Mehrkosten auf Grund von Materialanderungen kénnen wir
in der Regel nicht verantwortlich gemacht werden. Die Angaben der Lambda Werte mussen bei gleichen
Schichtstarken eingehalten oder unterschritten werden.

Sind in den Bauteilangaben Fabrikate einzelner Firmen angefiihrt, beziehen sich die Angaben nur auf die
abgegebenen technischen Daten sowie die hinterlegten Werte fiir die OI3.Klassifizierung. Im Neubau oder bei
Sanierungen sollen nur Baustoffe aus der baubook Datenbank herangezogen werden, da diese Datenbank
Osterreichweit gleich gewartet wird. Die angefiihrten Materialien kdnnen jederzeit durch Gleichwertiges ersetzt
werden. Neben dem Lambda-Wert missen auch Sd Wert und Gewicht der Baustoffe Uberprift werden. Wir
kénnen die Haftung fiir die Gleichwertigkeit nur iGbernehmen, wenn wir die Materialanderungen auch schriftlich
freigegeben haben.

Bei langeren Bauzeiten ist darauf zu achten, daB sich die Bestimmungen zur Erstellung von Energieausweisen
und deren Berechnung standig andern und eventuell angepaldt werden missen. Auch wenn nach der genehmigte
Version gebaut wird muf fir fir Forderungen oder das EAVG nach Fertigstellung immer die letztgiltige Version
verwendet und auch die entsprechenden Anforderungen erfiillt werden.

Bauteile

Die Aufbauten im Energieausweis sind bindend. Die Ubereinstimmung mit den Aufbauten in den Planen wird
unsererseits nicht Gberpruft! Wenn seitens Ausschreibung oder Haustechnikplanung die Angaben nicht beachtet
oder eingehalten werden liegt das nicht in unserer Verantwortung. Es obliegt dem AG sowie dessen beauftragten
Planern und der OBA auf die Ubereinstimmung der Ausfiihrung mit dem Energieausweis zu achten.

Bei Schwingbiigelkonstruktionen und abgehangten Decken wird die Dammung auf der gesamten Flache
bericksichtigt und mufl durchgehend ausgefiihrt werden.

Die Angaben der Materialien sind aus den Bauteilaufbauten zu entnehmen und fiir uns bindend. Die Angaben bei
der OI3 Bewertung missen teilweise auf Grund der nicht vollstandig hinterlegten Daten in den gltigen
Datenbanken unter Riickgriff auf ahnliche Produkte erfolgen.

Hinter Vorsatzschalen und Verkleidungen ist darauf zu achten, daf3 alle nétigen Glattstriche vorhanden sind bzw.
alle Offnungen (z. Bsp. aus EI90 Schéachten) geschlossen sind. Eine Uberpriifung wahrend der Bauphase bzw.
eine Begleitung beziigl. Luftdichtheit wird ausdriicklich empfohlen und ist rechtzeitig einzuplanen.

Die Verantwortung fur das Erflllen der Anforderungen an die Luftdichtheit bzw. die Koordination der Gewerke und
der richtige Zeitpunkt der nétigen BlowerDoor Messungen obliegt der OBA, auch wenn die Verrechnung Gber ein
Einzelgewerk erfolgt.

Nach Fertigstellung muf in jeder Wohneinheit (zumindest in jeder neu errichteten Wohneinheit, im Bestand kann
es Ausnahmen geben) die angegebene Luftwechselrate erfiillt und gegebenenfalls mit einem BlowerDoor Test
nachgewiesen werden (Fensterliftung n50 <3,00 1/h, mechanische Liiftungsanlage mindestens n50 <1,5 1/h bzw.
It. Angabe im Energieausweis)

Bei allen Holzschalungen, die diffusionsoffen sein missen (Kaltdach, hinterliiftete Wandkonstruktionen, etc.)
empfehlen wir ausdriicklich, wenn es maglich ist kein kammergetrocknetes Holz zu verwenden. Wenn das nicht
maglich ist dann ist darauf zu achten, dal} die Holzschalung Uber die gesamte Flache ca. 1cm Fugen zwischen
den Brettern aufweisen um gewahrleisten zu kénnen, dal® die Schalung dauerhaft diffusionsoffen bleibt!

Fenster

Die Mindestbelichtungsflache sowie die Mindestquerschnitte flr eine natirliche Belliftung sind seitens Planung zu
beriicksichtigen und wurden unsererseits nicht Gberprift. Die Stockverbreiterungen wurden soweit bekannt
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berucksichtigt.

Fur das Erreichen der Anforderung an die sommerliche Uberwarmung wird angenommen, daB alle Fenster der
Aufenthaltsraume einen aullenliegenden Sonnenschutz erhalten. Sollte das nicht vorgesehen sein, mufite die
sommerliche Uberwarmung gesondert Uberprift werden.

Wir empfehlen grundsétzlich, vor Beauftragung der Fensterfirma die Ubereinstimmung der Produkte mit den
Angaben im Energieausweis abzustimmen. Um die Anforderungen an den Schallschutz oder Brandschutz zu
erflllen bzw. bei diversen Sicherheitsverglasungen ist es teilweise nicht mdglich, die gleichen bauphysikalischen
Werte wie bei Standardfenstern zu erreichen. Da sich die Fenster stark auf den HWB und fGEE auswirken sollten
folgende Werte immer vergelichen werden: Ug, Uf, PSI, g

Die Angaben fiir den Schallschutz sind Mindestangaben It. OIB RL 5 2019 und wurden noch nicht gesondert
Uberpruft. Es ist nicht auszuschlieRen, dall ohne detaillierte Schalliiberpriifung einzelne Radume die Anforderungen
an das resultierende Schalldammmal unterschreiten. Diese missen gesondert beauftragt werden und sind nicht
Teil des Energieausweises.

Haustechnik

Da die Anforderungen an den fGEE nachgewiesen werden miissen mache ich darauf aufmerksam, daf jede
Abweichung mit der Haustechnik mit dem Energieausweis abzustimmen und von unserer Seite freizugeben ist!
Bei Nichteinhaltung der Anforderungen kann es zu einem Verlust der baubehdérdlichen Zulassung oder der
Wohnbauférderung kommen!

Die notwendigen Nachweise flr das Erflillen der Anforderungen sind seitens Haustechnik zu erbringen. Nach
Fertigstellung mull der fGEE nachgewiesen werden.

Innenliegende Raume miissen mechanisch be- und entliiftet werden!

Auch wenn alle Raume mit Fenstern ausgestattet sind empfehlen wir aus Griinden einer moglichen
Kondensatbildung im Sommer eine mechanische Abliftungsmadglichkeit im Bereich der oberirdischen Gescholle
so wie auf jeden Fall im Keller. Weiters wird empfohlen hygrostatgesteuerte WC Lfter zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dal} Zirkulationsleitungen auf keinen Fall im Ful3bodenaufbau (auler bei erdberihrten
FuRbdden) geflihrt werden, da es durch die Abstrahlung bei Vorlauftemperaturen von 55/60 °C zu einer
Erwarmung der Stahlbetonplatten und zu einer nicht korrigierbaren Erwarmung der Raume kommen kann.

Wir weisen darauf hin, dal} eine Bauteilkiihlung nie in Kombination mit der FuBbodenheizung erfolgen sollte.
Wegen der herabgesenkten Temperaturen kann es nicht nur zur Bildung von Oberflachenkondensaten kommen,
es kann auch eine Kondensatbildung (und in weiterer Folge Schimmelbildung) im Fubodenaufbau geben. Eine
Betonkernaktivierung oder eine Kihlung Gber eine Kihldecke ist moglich.

Die Brandabschnitte sind seitens Haustechnik so zu planen, dal® die Decken zwischen verschiedenen Wohnungen
horizontal geschottet werden. Leitungen durch Wohnungstrennwande sind ausschlief3lich mit der Ausflihrung von
brandschotten erlaubt, sollten aber vermieden werden.

Alle Leitungen mit FlieRgerauschen sind schallentkoppelt zu montieren und dirfen nicht eingestemmt werden.
Notigenfalls sind entsprechende Vorsatzschalen zu beriicksichtigen.

Die Stiegenhauser und Nebenraume, die bei der temperierten Gebaudehdille mitberticksichtigt werden, missen
seitens Haustechnik so bemessen werden, dal® der Temperaturunterschied max. 4°C zu den Nachbarraumen
betragt.

Der Abminderungsfaktor fir die Dammung der Liiftungsleitungen (bei zentralen Liftungsanlagen) wird mit dem
Faktor 0,80 bertcksichtigt.

It. unseren Informationen ist es It. OIB RL 19 erlaubt, Elektroboiler einzusetzen, aber nur in Kombination mit PV
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und unter der Voraussetzung, daf} seitens Haustechnik nachgewiesen werden kann, da® max. 25% des
Energiebedarfs zum Aufheizen der Elektroboiler aus dem normalen Stromnetz kommen. Eine solche Art der
Steuerung ist nur mit teuren Systemen wie z. Bsp. Enerbox oder Ecogrit (Austria Email) moglich. Die Verwendung
von gewohnlichen E-Boilern ware somit nicht zulassig

Madritsch Bauphysik GmbH FN 559144x LG Leoben, Schulgasse 27, A-8720 Knittelfeld, www.blowerdoor-test.at
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter MAD
p2025,476201 ANMERKUNG 01921 - Steiermark Geschéaftszahl TBMA 1402 03.09.2025 07:09 Seite 9



Heizlast Abschatzung
250903 BV Herbersteinstrale 109

Abschatzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der

Energieausweis-Berechnung

Berechnungsblatt

Bauherr
Pongratz Bau GesmbH

Planer / Baufirma / Hausverwaltung
Arch. DI Martin Brischink

Zoisweg 6 Haydngasse 10
A-8041 Graz A-8010 Graz
Tel.: Tel.:
Norm-Aulentemperatur: -11,8 °C Standort: Graz-Wetzelsdorf
Berechnungs-Raumtemperatur: 22 °C Brutto-Rauminhalt der
Temperatur-Differenz: 33,8 K beheizten Gebaudeteile: 2 034,76 m®
Gebaudehliliflache: 1 385,05 m?
Bauteile . Warmed.- Korr.- .
Flache koeffizient faktor Leitwert
A U f
[m?] [W/m2 K] [1] [W/K]
AWO01 AW Ziegel 25cm verputzt (0G01-02) 214,85 0,163 1,00 35,05
AWO02 AW Ziegel gegen Lift (0G01-02) 26,33 0,246 1,00 6,48
AWO03 AW STB verputzt 55,85 0,189 1,00 10,57
AWO04 AW Ziegel 20cm verputzt (0G02) 134,87 0,168 1,00 22,61
AWO05 AW Ziegel 25cm verputzt Stgh. (OG01-02) 59,68 0,143 1,00 8,51
AWO06 AW Ziegel 25cm verputzt (EG) 164,75 0,166 1,00 27,34
AWO07 AW Ziegel 25cm verputzt Stgh. (EG) 38,32 0,145 1,00 5,55
AWO08 AW Ziegel gegen Lift (EG) 15,79 0,253 1,00 3,99
DDO01 Decke uber OG01 auskragend 13,51 0,098 1,00 1,32
FDO1 Decke uber OG01 Flachdach Terrasse 72,54 0,148 1,00 10,76
FD02 Decke tuber OG02 Flachdach ext. begriint 166,63 0,134 1,00 22,30
FE/TU Fenster u. Tiren 196,28 0,853 167,48
EBO1 FB EG erdberthrt <1,5m 70,17 0,185 0,70 9,08
KDO01 Kellerdecke 155,49 0,140 0,70 15,19
Summe OBEN-Bauteile 239,17
Summe UNTEN-Bauteile 239,17
Summe Aulenwandflachen 710,44
Fensteranteil in AuRenwanden 21,6 % 196,28
Summe [WI/K] 346
Warmebriicken (vereinfacht) [WI/K] 35
Transmissions - Leitwert [WI/K] 391,68
Luftungs - Leitwert [WI/K] 166,06
Gebaude-Heizlast Abschitzung LRl S et Al [kw] 18,9
Flachenbez. Heizlast Abschatzung (618 m?) [W/m? BGF] 30,51
Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fiir die Auslegung des Warmeerzeugers.
Fir die Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung gemar ONORM H 7500 erforderlich.
Die erforderliche Leistung fur die Warmwasserbereitung ist unbericksichtigt.
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RH-Eingabe
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Raumheizung
Allgemeine Daten
Warmebereitstellung gebaudezentral
Abgabe
Haupt Warmeabgabe Flachenheizung
Systemtemperatur 40°/30°
Regelfahigkeit Einzelraumregelung mit P-I-Regler

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis Dammung Leitungslange konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 3/3 Nein 31,23 0

Steigleitungen Ja 3/3 Nein 49,44 100

Anbindeleitungen Ja 2/3 Nein 173,02

Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellung

Bereitstellungssystem monovalente Warmepumpe

Hilfsenergie - elektrische Leistung
Umwalzpumpe 176,40 W Defaultwert

*) Wert pro Warmebereitstellungseinheit (Wohnung bzw. Nutzungseinheit)
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WWB-Eingabe
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Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Warmebereitstellung gebaudezentral
kombiniert mit Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)
Warmeverteilung mit Zirkulation Leitungslangen It. Defaultwerten

gedammt Verhaltnis Dammung Leitungslange konditioniert
Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 3/3 Nein 13,43 0
Steigleitungen Ja 3/3 Nein 24,72 100
Stichleitungen 98,87  Material Kunststoff 1 W/m
Zirkulationsleitung Riicklauflange konditioniert [%)]

Verteilleitung Ja 3/3 Nein 12,43 0

Steigleitung Ja 3/3 Nein 24,72 100
Speicher
Art des Speichers Warmepumpenspeicher indirekt
Standort nicht konditionierter Bereich
Baujahr Ab 1994
Nennvolumen 800 | freie Eingabe

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher dpws 3,30 kWh/d Defaultwert
Bereitstellung
Bereitstellungssystem monovalente Warmepumpe
Hilfsenergie - elektrische Leistung
Zirkulationspumpe 32,44 W Defaultwert
Speicherladepumpe 81,57 W Defaultwert

*) Wert pro Warmebereitstellungseinheit (Wohnung bzw. Nutzungseinheit)
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WP-Eingabe
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Warmepumpe
Warmepumpenart Sole / Wasser
Betriebsart Monovalenter Betrieb
Anlagentyp Warmwasser und Raumheizung
Nennwarmeleistung 18,00 kW  freie Eingabe
Jahresarbeitszahl 3,3 berechnet It. ONORM H5056
COP 4.4 Defaultwert Prufpunkt: BO/W35
Betriebsweise gleitender Betrieb
Baujahr ab 2017
Verlegungsart tiefverlegt
Modulierung Start-Stopp-Betrieb
Hilfsenergie - elektrische Leistung
Leistung Umwalzpumpe 491 W Defaultwert

Umwalzpumpentyp hocheffizient
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Photovoltaik Eingabe
250903 BV Herbersteinstrale 109

Photovoltaik

Kollektoreigenschaften PV Anlage
Art des PV-Moduls Monokristallines Silicium

Peakleistung 9,75 kWp [v]freie Eingabe

Ausrichtung 0 Grad
Neigungswinkel 15 Grad

Systemeigenschaften und Verschattung

Gebaudeintegration Stark bellftete, saugbeliiftete oder freistehende Module
Systemwirkungsgrad 0,82
Geladndewinkel 0 Grad

Stromspeicher -

Erzeugter Strom 9 850 kWh/a
Peakleistung 9,75 kWp
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Ausdruck Grafik
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